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A. ÚZEMNÍ PLÁN

Zastupitelstvo obce Lhůta, příslušné podle ustanovení §6 odst.. 5), písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění, za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona v platném znění, §171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, §13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti v platném znění

vydává

ÚZEMNÍ PLÁN LHŮTA
a) vymezení zastavěného území

Bylo vymezeno  na základě doplňujících průzkumů a rozborů v souladu s metodickým pokynem pro jeho vymezování k datu 1.7.2012. 


Zastavěné území je vyznačeno ve všech grafických přílohách územního plánu.

b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Základní koncepce rozvoje obce zahrnuje vytvoření kompaktního sídelního útvaru s omezeným rozvojem navazujícím na stávající zastavěné území. Zůstává zachován venkovský charakter obce bez vzniku nových sídelních a rekreačních lokalit ve volné krajině. 


Připuštěna je výstavba drobně členěná v menších lokalitách zajišťující zachování venkovského charakteru a rázu obce.


Volná krajina není dotčena stavebními zásahy, zůstává tak zachován její charakter. Limitním prvkem územního rozvoje obce je obchvat silnice II/183.

c) urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

c1) urbanistická koncepce


Urbanistická koncepce vytváří kompaktní sídelní útvar, v němž nové rozvojové plochy přímo navazují na zastavěné území a sousedí se stávající dopravní infrastrukturou obce. Nově navržená zástavba nezasahuje do volné krajiny. není předpokládán rozvoj samot Na Pohodnici a Hvízdalka a není umožněn vznik nových sídelních lokalit ve volné krajině.


Využity jsou tak proluky v zastavěném území obce s dopravní dostupností.

c2) zastavitelné plochy

1 – plochy smíšené obytné (při využití respektovat ochranné pásmo vedení VN)
2 – plochy smíšené obytné 
3 – plochy smíšené obytné 
4 – plochy smíšené obytné 
5 – plochy smíšené obytné 
6 – plochy smíšené obytné 
7 – plochy smíšené 
8 – plochy smíšené obytné 
9 – plochy smíšené obytné 
10 – plochy smíšené obytné 
11– plochy smíšené obytné 
12 – plochy smíšené obytné 
13 – plochy smíšené obytné 
14 – plochy smíšené obytné 
15 – plochy smíšené obytné (využití podmíněno posouzením negativních vlivů dopravy a realizací případných ochranných opatření na náklady stavebníků) í 
16 – plochy veřejných prostranství
17 – plochy veřejných prostranství (ochranná zeleň)
19 – plochy smíšené nezastavěného území (ochranná zeleň)

c3) plochy přestavby

18 – plochy výroby a skladování (využití „brownfields“)

c4) sídelní zeleň

Obec Lhůta je malá obec venkovského charakteru s vysokým podílem soukromé zeleně v zastavěném území. Součástí ploch veřejných prostranství a ploch občanského vybavení je veřejně přístupná zeleň. Funkci sídelní zeleně plní i dostupná krajinná zeleň navazující na zastavěné území obce.

d) koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

d1) veřejná prostranství a veřejné občanské vybavení
- veřejná prostranství jsou vymezena v rozsahu stávajících. Nově jsou navrženy plochy veřejných prostranství mezi plochami s možností bydlení a výrobní plochou s funkcí ochranné zeleně (lokalita 17) a plocha pro zajištění přístupu na sousední pozemky (lokalita 16)

- veřejné občanské vybavení zůstává zachováno, vymezen je sportovně rekreační areál s víceúčelovou nádrží a cvičištěm hasičů v souladu se skutečností a právními vztahy v území

d2) dopravní infrastruktura

Dopravní infrastruktura na území obce je stabilizovaná. Navrženo je doplnění místních komunikací v rozvojových plochách pro zajištění přístupu na zastavitelná území:

- zklidněná komunikace kategorie D1 mezi lokalitami bydlení 1, 2 a 3
- zklidněná komunikace v ploše 7 podél obchvatu II/183


Pro bezkonfliktní cyklistickou dopravu je navržena nová cyklostezka od Mokrouší přes zastavěné území obce a dále po účelové komunikaci okolo hřbitova do Sedlce.

d3) technická infrastruktura
Vodní hospodářství – koncepce zůstává zachována, nová výstavba bude napojena na prodloužené stávající rozvody pitné vody. Vodní zdroje i vodojem mají dostatečnou kapacitu pro navržený rozvoj obce.
Nakládání s odpadními vodami – odpadní vody v nové výstavbě budou čištěny v malých domovních čistírnách a vyčištěné odváděny stávající jednotnou kanalizací do recipientu (Lhotecký potok). U stávajících objektů budou stávající jímky a volná vyústění do kanalizace nahrazeny domovními čistírnami, za které je možno považovat i septiky doplněné zemním filtrem. Ponechané jímky budou utěsněny a vyváženy na ČOV Rokycany.. Navrženo je doplnění kanalizačního řadu pro odvedení vyčištěných odpadních vod do vodoteče v severní části území (od lokality 1 západním směrem) a rekonstrukce hlavního kanalizačního řadu procházejícího obcí spojená se zvětšením průtočného profilu pro odvedení přívalových srážek (zatrubněný Lhotecký potok v zastavěném území obce).
Zásobování elektřinou – 

- ve stávajícím koridoru vedení VVN 400 kV bude toto vedení zdvojeno bez požadavku na rozšíření ochranného pásma
- stávající distribuční transformační stanice budou s postupující realizací navržené výstavby posilovány až po maximálně typový výkon, při dalších požadavcích v jižní části obce na zajištění instalovaného výkonu bude realizována nová transformační stanice TS-A. 

- pro plochy výroby a skladování 15 a 18 je navržena nová samostatná trafostanice TS-B.

- pro realizaci výstavby v obci nejsou navrženy přeložky rozvodného zařízení VN. Omezení výstavby stávajícími vedeními VN je v plochách 1, 4 a 5.  Výstavba bude tato vedení respektovat dle zákona 458/2000Sb zejména z hlediska ochranných pásem.  
Zásobování plynem – obec není napojena na rozvod zemního plynu a nepředpokládá se zavedení zemního plynu.
Zásobování teplem – zůstává zachováno individuální tepelné zásobování založené na spalování pevných paliv. Přednostně bude využívána biomasa (dřevo a dřevní odpad) a další obnovitelné zdroje energie. Spalování hnědého uhlí pouze v odpovídajících topeništích s kvalitním spalováním omezujícím nadměrný vznik škodlivin. 
Spoje – nejsou navrhována nová zařízení spojů.
Nakládání s odpady - zůstane zachována stávající koncepce zabezpečující třídění odpadu do oddělených nádob rozmístěných v obci. 
e) koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně

Krajina

Krajina na území obce mimo zastavěné a zastavitelné území vymezené územním plánem je ponechána bez zásahu. Vyloučena je možnost rozšiřování stávajících samot Hvízdalka a Na Pohodnici, vznik nových sídelních lokalit a výstavba rekreačních objektů ve volné krajině


Vymezení ploch smíšeného území nezastavitelného jižně od silnice II/180 vylučuje výstavbu zemědělských objektů v těchto plochách, umožňuje ale změnu kultury ZPF, případně převod do ploch lesních a vodních.
Územní systém ekologické stability

Skladebné prvky územního systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu se ZÚR Plzeňského kraje a generelem lokálního ÚSES. všechny prvky jsou funkční. Jsou vyznačeny v grafické příloze  b) hlavní výkres-urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny.
Prostupnost krajiny

Je zajištěna systémem účelových komunikací a návrhem nové cyklostezky z Mokrouší do Lhůty a dále do Sedlce.

Protierozní opatření, ochrana před povodněmi

Konfigurace terénu a vysoký podíl stabilizujících prvků nevyžadují specifické řešení.

Dobývání nerostných surovin

Na území obce není navrhováno.

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)

f1) podmínky využití ploch
Plochy rekreace
1)Hlavní využití-plochy jsou určeny pro pozemky určené pro individuální a rodinnou rekreaci v kvalitním přírodním prostředí

2)Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-pozemky pro rekreační objekty

-veřejná prostranství

-zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-garáže pro obsluhu tohoto území, pokud nenarušují charakter území a kvalitu prostředí

4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

-veškeré výrobní aktivity

-chov domácích zvířat pro komerční účely

-chov užitkových zvířat

4)Prostorové a plošné regulativy

-maximální podíl zastavění 10% 

-přízemní objekty s možností využití podkroví
Plochy občanského vybavení
1)Hlavní využití-plochy se vymezují pro umístění, dostupnost a využívání staveb občanského vybavení, jsou dostupné z ploch dopravní infrastruktury.

2)Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky:

-zdravotnictví, sociální péče a péče o rodinu

-sportu a rekreace

-zájmovou činnost spolků a organizací (hasičský sbor, sportovní oddíly apod.)

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro veřejné stravování a ubytování 

-služeb

-veřejné administrativy

-hřbitovy

-veřejná prostranství, dopravní a technickou infrastrukturu související s funkcí plochy, především dostatečné odstavné plochy pro vozidla návštěvníků

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-ubytování obsluhy a bydlení majitelů pokud jejich umístění není v rozporu s dalšími právními předpisy

4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

-zařízení výrobních služeb, která by mohla narušit funkčnost plochy

5)Prostorové a plošné regulativy

-maximální podíl zastavěné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimální podíl zeleně - 15% z celkové plochy pozemku
-maximální výška objektů – odpovídající okolní zástavbě (možné i vyšší, pokud je to z technických nebo provozních důvodů nutné, podmínkou je posouzení vlivu na krajinný ráz)
Plochy veřejných prostranství
1)Hlavní využití-vymezují se pro za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem

2)Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

-obslužné komunikace včetně související technické infrastruktury
-pěší a cyklistické komunikace

-parkoviště a odstavné plochy, které nelze umístit v ostatních plochách

-veřejnou zeleň, parky

-ochrannou zeleň

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat prvky a stavby drobné architektury (např. sochy, veřejné WC, stánky, lavičky, herní prvky apod.), pokud nenarušují charakter plochy a nebrání její hlavní funkci.
4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
Plochy smíšené obytné 
1)Hlavní využití-plochy jsou určeny pro bydlení venkovského charakteru spojené s hospodářským využitím pozemků a objektů

2)Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-obytné nízkopodlažní objekty

-garáže a další vedlejší objekty pro obsluhu tohoto území

-zařízení občanské vybavenosti

-veřejná prostranství

-zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu těchto ploch

-pozemky pro individuální rekreaci splňující podmínky § 20, odst. 4 - 7 vyhlášky č. 501/2006 Sb. v platném znění

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-zařízení zemědělské malovýroby a chov drobného zvířectva, pokud nenarušuje využití okolních pozemků v dosahu možného ovlivnění

-zařízení drobné a nezávadné výroby, řemeslné živnosti a zařízení soukromého podnikání za podmínky, že nenarušují obytnou funkci

4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

-pozemky pro stavby a zařízení narušující obytné prostředí okolní zástavby

5)Prostorové a plošné regulativy

-maximální podíl zastavění 40%  

-maximální výška objektů v nových lokalitách 1 nadzemní podlaží s možností využití podkroví, ve stávajícím zastavěném území odpovídající okolní výškové hladině
Plochy dopravní infrastruktury
1)Hlavní využití-vymezují se pro umístění pozemku dopravních zařízení a komunikací, které nelze z důvodů zejména jejich negativního působení integrovat do ostatních ploch

2)Přípustné využití-plochy se člení na:

-plochy silniční dopravy (silnice II. třídy, mosty, ochranná zeleň) 

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby technické infrastruktury související s hlavním využitím plochy
4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
Plochy technické infrastruktury
1)Hlavní využití-vymezují se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze začlenit do jiných ploch a kdy nelze pozemky technické infrastruktury jinak využít

2)Přípustné využití-plochy zahrnují pozemky pro:

-vedení a zařízení zásobování vodou (vodovody, vodojemy, vodní zdroje, úpravy vody, čerpací stanice)

-odkanalizování a čištění odpadních vod (kanalizace, čerpací stanice, odpadní jímky a další zařízení pro nakládání s odpadními vodami)

-energetiku (liniová vedení elektřiny, transformační stanice, rozvody, energetické zdroje)

-produktovody

-spojová zařízení (spojová vedení, radioreléové trasy, retranslační stanice, vysílače, základové stanice mobilních operátorů apod.)

-plochy pro nakládání s odpadem

-související zařízení dopravní infrastruktury

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby dopravní infrastruktury související s hlavním využitím plochy
4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
Plochy výroby a skladování 
1)Hlavní využití-plochy se vymezují pro pozemky výrobních a skladových zařízení, které pro jejich potenciálně rušivý vliv na životní a obytné prostředí nelze umísťovat v jiných plochách.

Plochy se vymezují v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury.

2)Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-pozemky pro výrobní zařízení průmyslu a zemědělství 

-pozemky pro sklady a skladové areály

-související zařízení dopravní a technické infrastruktury

-ochrannou zeleň a opatření na ochranu před negativními vlivy výroby 

-zařízení pro vědu a výzkum

3)podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-zařízení občanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu těchto ploch

4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:

-pozemky pro bydlení
5)Prostorové a plošné regulativy

-maximální podíl zastavění 40%
-minimální podíl zeleně 20%
-výšku objektů posuzovat z hlediska vlivů na krajinný ráz

Plochy smíšené výrobní
1)Hlavní využití-plochy jsou určeny pro umísťování zařízení lehké výroby, skladování a specifické plochy pro komerční využití

2)Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-pozemky pro výrobní zařízení

-pozemky služeb včetně výrobních

-pozemky skladů

-pozemky velkoobchodu a logistiky

-pozemky maloobchodu 

3)podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-zařízení občanské vybavenosti pro obsluhu tohoto území

- zařízení sportu a cestovního ruchu, pokud jejich funkce nebude narušena ostatním využitím

  plochy

-pozemky staveb pro bydlení (služební byty, byty majitelů, přechodné bydlení) při splnění hygienických požadavků na kvalitu bydlení

4)Nepřípustné využití

-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
- v plochách je nepřípustné umísťovat výrobní a jiná zařízení vyjmenovaná v příloze č. 1 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů

5)Prostorové a plošné regulativy

-maximální podíl zastavění 40%
-minimální podíl zeleně 20%
Plochy vodní a vodohospodářské
1)Hlavní využití-jsou vymezeny pro zajištění podmínek pro nakládání s vodami, ochranu před jejich škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu a ochranu přírody

2)Přípustné využití-plochy zahrnují:

-vodní toky

-vodní plochy (přirozené i umělé)

-odvodňovací a ochranné příkopy a zařízení

3)podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby dopravní a technické infrastruktury související s hlavním využitím plochy
4)Nepřípustné využití-v plochách není přípustné umísťovat stavební objekty s výjimkou staveb vodohospodářských, staveb podmíněně přípustných a staveb nezbytných pro využívání plochy.
Plochy zemědělské
1)Hlavní využití-vymezují se pro zajištění zemědělské funkce

2)Přípustné využití-plochy zahrnují:

-zemědělský půdní fond

-stavby a zařízení pro zemědělskou výrobu

-související dopravní a  technickou infrastrukturu

3)podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby dopravní a technické infrastruktury 
4) Nepřípustné využití

-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
-v plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona s výjimkou podmíněně přípustných staveb

Plochy lesní
1)Hlavní využití-vymezují se pro zajištění funkce lesů a jejich využití

2)Přípustné využití-plochy zahrnují:

-pozemky určené k plnění funkcí lesa

-pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství

-související dopravní a technická infrastruktura

3)podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby dopravní a technické infrastruktury 
4)Nepřípustné využití

-v plochách je nepřípustné využití v rozporu s odstavci 2) a 3) 
-v plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona s výjimkou podmíněně přípustných staveb a chovu včel

Plochy smíšené nezastavěného území
1)Hlavní využití-jsou vymezeny v nezastavěném území, pokud není účelné podrobnější členění na další plochy nezastavěného území

2)Přípustné využití-plochy zahrnují např.:

- zemědělský půdní fond

- pozemky určené k plnění funkcí lesa

-nezastavěné krajinné plochy

-rozptýlenou krajinou zeleň (remízky, aleje, náletovou zeleň na ostatních plochách)

-mokřady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatní plochy přírodního charakteru
3) Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat:

-stavby dopravní a technické infrastruktury 

4)Nepřípustné využití
-v plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona s výjimkou podmíněně přípustných staveb

f2) Vymezení pojmů

Řemeslná výroba a služby – výroba a služby řemeslného charakteru, provozovaná

pouze osobně podnikatelem nebo spolu s ním nejvýše čtyřmi rodinnými příslušníky nebo zaměstnanci.
Drobná a nezávadná výroba -  taková drobná výroba a služby, při jejichž provozování je zaměstnáno nejvýše 100 zaměstnanců, objem denní přepravy zboží a materiálu nepřesahuje 100 tun hmotnosti nebo 500 m3 objemu a stavby a zařízení k tomu použití nepřesahují zastavěnou plochu v součtu 1 hektar plochy.
Chov drobného zvířectva – hospodářský chov zvířat určený pouze pro vlastní spotřebu chovatele, zejména drůbeže, králíků, holubů, ovcí, apod.
Chov domácích zvířat – zájmový chov zvířat (koček, psů, ptactva, drobných exotů apod.), avšak ne pro komerční účely
Zemědělská malovýroba – hospodářský chov zvířat a rostlinná výroba obyvatel nedosahující charakteru podnikání a podnikatelská činnost samostatně hospodařících rolníků při hospodářském chovu zvířat a rostlinné výrobě. Maximální rozsah chovů činí 2ks velkých zvířat (koně, skot. prase), 10 ks ovcí nebo koz a do 50 ks drobných zvířat (králíci, slepice, krůty a podobné), vyloučen je chov masožravých zvířat a šelem (lišky, norci a pod.)
Veřejné ubytování – úplatné krátkodobé ubytování v zařízeních k tomu určených.
Maximální podíl zastavění – podíl všech zastavěných ploch na pozemku k celkové ploše pozemku vyjádřený v procentech
Minimální podíl zeleně – podíl všech ploch zeleně na pozemku k jeho celkové ploše vyjádřený v procentech
Maximální výška zástavby nad terénem – maximální výška zástavby nad nejvýše položeným místem terénu sousedícího se stavbou
Maximální výška zástavby v podlažích – maximální počet nadzemních podlaží, nadzemní podlaží může být umístěno maximálně 1 metr nad nejvýše položeným terénem v sousedství stavby
Podkroví – prostor vestavěný do střešní konstrukce přičemž výška šikmé části stropu začíná maximálně 1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru
Okolní zástavba – rozumí se zástavba, která může být ovlivněna působením zástavby a využití pozemků, ke kterým se vztahuje
f3) Podmínky využití území

V zastavěném území a v plochách určených ke změně funkčního využití je možno umísťovat stavby a území a plochy využívat pouze v souladu s  podmínkami využití ploch s rozdílným způsobem využití. Ve stávajícím zastavěném území mohou zůstat funkce, které neodpovídají regulativu, pokud jejich existence nenarušuje určenou funkci území.
g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
Stavby technické infrastruktury:
WT1 – kanalizační řad

h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona
Veřejná prostranství:
WP1 – veřejné prostranství pro zajištění přístupu na sousední pozemky, dotčeny pozemky p.č. 64/4 a 64/17 v k.ú. Lhůta u Tymákova, předkupní právo ve prospěch obce Lhůta, 332 01 Lhůta č.p. 81
WP2 – veřejné prostranství s funkcí ochranné zeleně, dotčen pozemek p.č. 139/9 v k.ú. Lhůta u Tymákova, předkupní právo ve prospěch obce Lhůta, 332 01 Lhůta č.p. 81
WP3 – zklidněná komunikace v lokalitě 7,  dotčeny pozemky p.č. 56/4; 56/16; 56/18; 56/19 a 56/20

v k.ú. Lhůta u Tymákova, předkupní právo ve prospěch obce Lhůta, 332 01 Lhůta č.p. 81

i) stanovení kompenzačních opatření podle § 50, odst. 6 stavebního zákona

Nebylo požadováno zpracování posouzení vlivů na životní prostředí ani kompenzační opatření.

j) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Nejsou vymezeny plochy a koridory územních rezerv.

k)  vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci

Tato území nejsou vymezena.

l) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti

Jsou vymezeny plochy označené v grafických přílohách 7 a 15. Územní studie vyřeší:

- komunikaci podél obchvatu od východu

- parcelaci území včetně přístupu na všechny stavební pozemky

- navrhne koncepci technické infrastruktury

- posoudí negativní vlivy dopravy po obchvatu II/183 a navrhne opatření na ochranu před nimi

- stanoví regulační podmínky pro výstavbu (minimální velikost stavebních pozemků, maximální podíl zastavění, výšku zástavby, požadavky na architekturu objektů)


Studie bude zpracována a  data o ní vložena do evidence územně plánovací činnosti do 4 let od vydání územního plánu.

m)  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

n) stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Není stanoveno pořadí změn v území.

o) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Tyto stavby nejsou vymezeny.

p) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Územní plán obsahuje  

- 9 listů textu formátu A3

- 4 grafické přílohy formátu 914/460 mm

2. Grafická část územního plánu
a) výkres základního členění území






1 : 5 000

b) hlavní výkres-urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny

1 : 5 000

c)  koncepce veřejné infrastruktury






1 : 5 000

d) výkres veřejně prospěšných staveb





1 : 5 000

B. ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

Odůvodnění územního plánu obsahuje textovou a grafickou část.

1. Textová část
a) postup při pořízení územního plánu

Na základě usnesení zastupitelstva obce Lhůta o pořízení Územního plánu Lhůta byl zpracován návrh zadání Územního plánu Lhůta, který byl  dokončen  v listopadu 2012.   


Magistrát města Plzně, odbor stavebně správní, jako úřad územního plánování příslušný podle § 6 odst.1 písm.c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) (dále jen pořizovatel), pořizoval Územní plán Lhůta na základě žádosti obce Lhůta.


V průběhu projednávání se v plném rozsahu řídil  § 47 stavebního zákona.

Zadání

Pořizovatel zaslal opatřením ze dne 12.11.2012 pod č.j. MMP/ 253348/12 obci Lhůta, dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím návrh zadání Územního plánu Lhůta.  Do 30 dnů od obdržení návrhu zadání ÚP mohly dotčené orgány a krajský úřad uplatnit  u pořizovatele své požadavky, ve stejné lhůtě mohly uplatnit u pořizovatele své podněty i sousední obce. U dotčených orgánů to mohly být požadavky na obsah územního plánu vyplývající ze zvláštních právních předpisů, případně požadavky na vyhodnocení vlivů Územního plánu Lhůta  na životní prostředí, včetně jeho obsahu a rozsahu podle zvláštního právního předpisu. 


Pořizovatel opatřením ze dne 12.11.2012 pod č.j. MMP/253078/12 zajistil dle § 47 stavebního zákona  zveřejnění  návrhu zadání Územního plánu Lhůta a jeho vystavení k veřejnému nahlédnutí od 15.11.2012 do 17.12.2012 na úřední desce Magistrátu města Plzně a obecního úřadu Lhůta a na internetových stránkách statutárního města Plzně a obce Lhůta. V uvedené lhůtě mohl každý uplatnit své připomínky.


Na základě požadavků dotčených orgánů na obsah Územního plánu Lhůta bylo zadání ÚP upraveno.


Zadání schválilo zastupitelstvo obce Lhůta dne 19.12.2012.

Návrh

V průběhu projednávání návrhu Územního plánu Lhůta se pořizovatel v plném rozsahu řídil  §50, 51 , 52 a 53 stavebního zákona. 


Pořizovatel oznámil opatřením ze dne 27.3.2013 pod č.j. MMP/063705/13 a č.j. MMP/063709/13 obci Lhůta, dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím jednotlivě a veřejnosti veřejnou vyhláškou konání společného jednání, které proběhlo dne 23.4.2013. Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska v zákonné lhůtě do 30 dnů od konání společného projednání. Ve stejné lhůtě mohly uplatnit své připomínky sousední obce. Obsahy stanovisek dotčených orgánů, které uplatnily v řádném termínu svá stanoviska, neobsahovaly rozpory. 


Písemné připomínky mohla uplatnit veřejnost nejpozději do 30 dnů od doručení veřejné vyhlášky.


Na základě stanovisek dotčených orgánů byl návrh  Územního plánu Lhůta upraven.


Pořizovatel předal dne 7.6.2013 pod č.j. MMP/121988/13  dle § 50 odst.2 stavebního zákona Krajskému  úřadu Plzeňského kraje, odboru regionálního rozvoje k posouzení dle § 50 odst. 7, 8 stavebního zákona návrh Územního plánu Lhůta a stanoviska dotčených orgánů uplatněná v rámci společného řízení. 


Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje (dále jen KÚPK, ORR) dne 1.7.2013 pod zn. RR/2065/13 vydal stanovisko k návrhu Územního plánu Lhůta, se závěrem, že nebyly shledány nedostatky podle § 50 odst. 7 stavebního zákona, které by bránily zahájení řízení o pořizovaném územním plánu. 

Řízení o vydání 


Na základě posouzení  KÚPK, ORR bylo zahájeno řízení o Územním plánu Lhůta. Pořizovatel dne 19.9.2013 pod č.j. MMP/195567/13 oznámil dle § 52 stavebního zákona termín veřejného  projednání veřejnou vyhláškou a jednotlivě pod č.j. MMP/195564/13 dotčeným orgánům, obci Lhůta, sousedním obcím a KÚPK, ORR.  Po dobu 30 dnů ode dne doručení veřejnou vyhláškou byl návrh Územního plánu Lhůta vystaven k veřejnému nahlédnutí u pořizovatele a v kanceláři obecního úřadu Lhůt a elektronicky na stránkách MMP a OÚ Lhůta. Veřejné projednání  proběhlo dne 24.10.2013. Námitky  mohly být dle § 52 odst. 2 stavebního zákona uplatněny pouze vlastníky pozemků a staveb dotčených řešením, oprávněným investorem a zástupcem veřejnosti, a to do nejpozději do 7- mi dnů od  veřejného projednání. Do téže doby mohly být dle § 52 odst. 3 stavebního zákona uplatněny připomínky veřejnosti.


Dotčené orgány a Krajský úřad Plzeňského kraje jako nadřízený orgán mohly uplatnit do 7- mi dnů od  veřejného projednání svá stanoviska k částem řešení, které byly od společného jednání (§ 50 stavebního zákona) změněny.


Pořizovatel spolu s  určeným zastupitelem obce zpracoval na základě § 53 stavebního zákona návrh rozhodnutí o námitkách podaných k návrhu Územního plánu Lhůta, které dne 25.11.2013 pod č.j. MMP/244845/13 zaslal dotčeným orgánům a Krajskému úřadu Plzeňského kraje k uplatnění stanovisek. Stanoviska bylo možno uplatnit do 30 – ti dnů od obdržení rozhodnutí o námitkách podaných k návrhu Územního plánu Lhůta.


Dotčené orgány a Krajský úřad Plzeňského kraje souhlasily s návrhem rozhodnutí o námitkách podaných k návrhu Územního plánu Lhůta.

b) výsledek přezkoumání územního plánu podle odstavce 4, §53 stavebního zákona 

b1) s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem,
Politika územního rozvoje ČR

Politika územního rozvoje ČR byla schválena Vládou ČR dne 20.7.2009, č. usnesení 929.

Stanovuje základní požadavky na rozvoj území ČR a koordinaci rozvojových záměrů na území ČR i ve vztahu k sousedním státům.  

Obec Lhůta leží dle této dokumentace v rozvojové oblasti OB5 Plzeň. Pro území obce nejsou v této dokumentaci stanoveny konkrétní požadavky na řešení, další požadavky jsou podrobně rozpracována v Zásadách územního rozvoje Plzeňského kraje. 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje vydalo Zastupitelstvo  Plzeňského kraje  2.9.2008, č. Usnesení 834/08. Nabyly účinnosti 17.10.2008. Vymezují rozvojová území a osy rozvoje. Řešené území leží dle ZÚR mimo rozvojové osy v rozvojové oblasti OB5-Plzeň.


Respektovány jsou limity a požadavky na řešení vyplývající z dokumentace ZÚR:

- silnice II/183
- ochranné pásmo vodních zdrojů

- vedení VVN 400kV-prochází severozápadním cípem katastru obce

- osa nadregionálního biokoridoru a jeho ochranné pásmo-osa protíná severozápadní cíp katastru obce, ochranné pásmo zahrnuje podstatnou část území obce až k zastavěnému území

- návrh územního systému ekologické stability je koordinován s vymezením regionálního systému ÚSES v ZÚR z hlediska návaznosti na území sousedních obcí.

- přírodní park Kornatický potok-území jižně od silnice II/183

- přírodní památka Sedlecká rokle-v severozápadním cípu katastru obce
- místa archeologických nálezů-historické jádro obce


Ostatní obecně stanovené požadavky na řešení byly splněny:

- koncentrace osídlení

- ochrana krajiny a zachování krajinných vedut

- ochrana kulturních hodnot

- protipovodňová ochrana


b2) s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území,

Územní plán je v souladu s cíli a úkoly územního plánování.
Cíle územního plánu:
- vytváří předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj území – vymezeny rozvojové plochy
- zajišťuje předpoklady pro obecně prospěšný soulad veřejných a soukromých zájmů – řešení je v souladu s požadavky obce a platnými právními předpisy
- zajišťuje podmínky pro ochranu veřejných zájmů – jsou respektovány požadavky na ochranu hodnot území, krajiny a ochranu veřejného zdraví
- chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území – tyto hodnoty jsou respektovány, není zasahováno do území přírodního parku, respektovány jsou skladebné prvky ÚSES a chráněná území přírody
Úkoly územního plánu:
- posuzuje stav území obce

- stanovuje koncepci jejího rozvoje

- prověřuje změny v území z hlediska ochrany veřejných zájmů

- stanovuje regulativy využití ploch

- stanovuje podmínky změn v území s ohledem na zachování charakteru obce

- vytváří podmínky pro omezení nebezpečí ekologických a přírodních katastrof

- vytváří podmínky pro kvalitní bydlení

- umožňuje hospodárné vynakládání prostředků z veřejných zdrojů

- vytváří podmínky pro zajištění civilní ochrany

- posuzuje vliv navržené koncepce na životní prostředí a trvale udržitelný rozvoj území


Všemi těmito úkoly se územní plán v procesu zpracování zabýval a jeho výsledná podoba je průmětem všech známých požadavků při zohlednění zájmů ochrany přírody, krajiny, kulturních hodnot a dalších.
b3) s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Územní plán je zpracován v souladu se stavebním zákonem , jeho prováděcími předpisy (vyhláška 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti,  vyhláška 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území ve znění vyhlášky 269/2009) v platném znění po novelizaci těchto předpisů k 1.1.2013 a metodickými pokyny MMR ČR.
b4) s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
Civilní ochrana

V souladu s § 12 zákona č. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva řídí požadavky dle § 20

vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva:
Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní

Území obce není ohroženo zvláštní povodní.
Zóny havarijního plánování

Nejsou vyhlášeny.
Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události

Není předpokládán vznik mimořádné události a tudíž nejsou ani stanoveny požadavky na ukrytí obyvatelstva v jejím důsledku.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování

Vzhledem k nízké hustotě osídlení  a skutečnosti, že nejsou v území očekávány mimořádné

události není uvažováno s evakuací obyvatelstva.
Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci

V objektech Obecního úřadu.
Vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná území a zastavitelná území obce

Na území obce nejsou skladovány nebezpečné látky.
Záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace vzniklých při mimořádné události

Není předpokládán vznik havárií s kontaminací okolí.
Ochrana před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území

Na území obce nejsou skladovány nebezpečné látky.
Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií

Zásobování vodou cisternami. Na území obce nejsou zařízení vyžadující nouzové zásobování elektrickou energií.

Požární ochrana

Řešení ÚP zajišťuje základní podmínky pro požární ochranu (přístup do všech ploch z místních komunikací, víceúčelová nádrž v obci s možností odběru vody pro požární účely). V obci funguje Sbor dobrovolných hasičů. Podrobnější řešení je předmětem další, podrobnější dokumentace v závislosti na  konkrétním využití území. 


Ochrana veřejného zdraví

Jsou navržena ochranná opatření k eliminaci negativních vlivů na kvalitu obytného prostředí v plochách smíšených obytných v sousedství bývalé zemědělské farmy.  Pro plochy v sousedství komunikace II/183 je v územním plánu podmíněno jejich využití zpracováním hlukové studie a realizací případných ochranných opatření na náklady budoucích investorů.

Ochrana ložisek nerostných surovin


Na území obce se nenachází evidovaná ložiska nerostných surovin. 
Poddolovaná území

Na území obce jsou evidována poddolovaná území jihovýchodně od silnice II/183. tyto plochy jsou v současnosti zalesněny a nejsou překážkou pro další územní rozvoj obce.

Obrana státu

Nejsou známy požadavky z hlediska obrany státu.

Ochrana před povodněmi

Území obce není ohroženo záplavami. Vzhledem k poloze  je možné lokální ohrožení průtokem přívalových srážek místní vodotečí (zahlcení zatrubněného úseku). Většina přívalových srážek je svedena z ploch nad vsí tělesem silnice II/183 mimo zastavěné území.

Památková ochrana

Na území obce se nachází území s archeologickými nálezy (kategorie II. Lhůta-jádro vsi, poř. č. SAS 12-33-24/2). Jeho ochrana bude zajišťována při provádění zemních prací v souladu s platnými předpisy.
c) zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Nebylo požadováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území ani vlivů na životní prostředí.
d) stanovisko krajského úřadu podle §50, odst. 5 stavebního zákona

Stanovisko nebylo vydáno.
e) sdělení, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebního zákona zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly

Nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí ani trvale udržitelný rozvoj. Proto také nebyly uplatněny požadavky na řešení územního plánu.
f) komplexní odůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty

f1) odůvodnění koncepce zpracovatelem

Urbanistická koncepce 

Koncepce vychází z původního územního plánu. Byly ponechány navržené rozvojové plochy a do návrhu byly převedeny plochy územních rezerv. Předchází se tak požadavkům na časté změny územního plánu. . Plochy mimo zastavěné území vymezené předchozími změnami ÚPD byly přehodnoceny a vzhledem ke skutečnosti, že nedošlo k naplnění rozvojových záměrů , které je vyvolaly, byly z řešení vypuštěny, bylo tak dosaženo jednoznačného vymezení sídelního útvaru Lhůta jako kompaktního osídlení využívajícího v maximální míře stávající dopravní a technickou infrastrukturu.

Odůvodnění navržených rozvojových ploch
lokality 1, 2, 3, 5, 9 a 10 – převzaty z původní ÚPD, plochy mají potenciál dalšího využití, navazují na zastavěné území obce, racionálně využívají již existující dopravní a technickou infrastrukturu
Nově navržené využití:
lokalita 6 – využita zbytková plocha v zastavěném území obce

lokalita 7 – nově navrženo využití zbytkové plochy v zastavěném území obce

lokalita 8 –  využita zbytková plocha v zastavěném území obce

lokalita 11 – využití zahrad v zastavěném území obce přístupných ze stávajících komunikací s možností napojení na sítě TI

lokalita 12 – využití pozemků navazujících na zastavěné území v jeho proluce

lokalita 13 – změna využití plochy v zastavěném území obce (obklopena stávající zástavbou)

lokalita 14 – menší plocha na okraji obce navazující na zastavěné území obtížně využitelná pro zemědělské hospodaření

lokalita 15 – nově navrženo využití plochy nevyužitelné pro zemědělské využití, vzhledem k sousedství s bývalým areálem zemědělské farmy a hlučným provozem sportovně rekreačního areálu obce a křižovatky na silnici II/183 ( navržena plocha smíšená obytná s podmínkou prověření negativních vlivů dopravy a výroby)

lokalita 16 – plocha veřejných prostranství nutná pro zajištění přístupu do sousedních rozvojových ploch

lokalita 17 – plocha veřejného prostranství s funkcí ochranné zeleně mezi plochami smíšenými obytnými a areálem výroby (přestavba území bývalého areálu zemědělské farmy)

lokalita 18 – využití stávajícího areálu odpovídá požadavkům ZÚR Plzeňského kraje na přednostní využití tzv. „brownfields“, předchází se tak novým záborům ZPF, využita jsou tak území vesměs znehodnocená předchozím využitím, jejichž rekultivace by byla nákladná s nejistým výsledkem

lokalita 19 – plochy smíšené nezastavěného území (krajinná zeleň s funkcí ochranné zeleně ve zbytkových plochách při silnici II/183 a vjezdu do obce)

Plochy veřejných prostranství

V obci je dostatečný rozsah ploch veřejných prostranství plnících požadavky §7, odst. (2) vyhlášky 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění. Za tyto plochy je možno kromě veřejných prostranství považovat i veřejně přístupné plochy zeleně, které jsou součástí ploch občanského vybavení (sportovně rekreační areál).
Regulace využití území

Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití vychází ze znění vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území (Hlava II – Plochy s rozdílným způsobem využití) v platném znění.

Ve vymezení pojmů byly definovány pojmy používané v podmínkách využití ploch s rozdílným způsobem využití, které nejsou definovány v jiných právních předpisech. Nebyly nově definovány pojmy vycházející ze znění stavebního zákona, jeho prováděcích předpisů, případně dalších právních předpisů.
Veřejně prospěšné stavby a opatření

V souladu se zadáním jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby členěné na stavby a opatření s možností vyvlastnění a další stavby a veřejná prostranství s možností uplatnění předkupního práva s vymezením dotčených pozemků a a určení v čí prospěch je možno předkupní právo uplatnit.


Jako veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění jsou vymezeny navržené stavby  technické infrastruktury.

Jako veřejně prospěšné stavby a veřejná prostranství s možností uplatnění předkupního práva jsou navrženy plochy veřejných prostranství pro zajištění přístupu do rozvojových lokalita plnících současně funkci ochranné zeleně obytného území obce ve vztahu ke stávající dopravní infrastruktuře.
Krajina

Při návrhu koncepce uspořádání krajiny byla plně respektována zásada nepřipustit její další fragmentaci vznikem nových sídelních a rekreačních aktivit. Nedochází tak k narušení krajinného rázu a jsou respektována chráněná a hodnotná území přírody.  Územní rozvoj nepřekračuje trasu obchvatu silnice II/183.

Ochrana přírodních hodnot

Jsou respektována chráněná území přírody a významné krajinné prvky, nedotčeny zůstanou plochy lesů jižně od silnice II/183 i na svazích nad Lhoteckým a Tymákovským potokem.. 
Chráněná území přírody
- přírodní park Kornatický potok (zahrnuje plochy jižně od silnice II/183

- přírodní památka Sedlecká rokle (zasahuje západní cíp území obce při ústí Lhoteckého potoka do Tymákovského potoka)

Ochrana kulturních hodnot

Na území obce je památkově chráněna Kovárna Hvížďalka, rejstříkové číslo 39704/4-506. Tato lokalita není dotčena návrhem nových rozvojových ploch.

Urbanistická struktura je typická pro rostlé vesnice, vzhledem ke členitosti a svažitosti terénu není vyvinuta výrazná náves. Jednotlivé usedlosti a domy jsou tak rozmístěny podél místních komunikací. Obec nemá výraznou dominantu, jejím přirozeným centrem je tak bývalý kulturní dům s hostincem a na něj navazující areál obecního úřadu, hřiště a víceúčelová nádrž využívaná jako koupaliště. 


Architektura objektů je zachována jen v omezeném rozsahu (hmotové řešení objektů), většina objektů je poznamenána pozdějšími stavebními zásahy.


Řešením územního plánu a výškovou zónací stanovenou v regulačních podmínkách ploch s rozdílným způsobem využití je zajištěno, že venkovský ráz obce nebude narušen. Zůstává zachováno drobné měřítko stávající i nově navržené zástavby. 
Územní systém ekologické stability

Na území obce Lhůta byl územní systém ekologické stability (ÚSES) vymezen poprvé již velmi dávno v rámci Studie místního ÚSES Plzeň-jih (Marek 1994). Tato dokumentace byla koncepčně revidována a aktualizována do formy Generelu ÚSES Staroplzenecko (Hájek, Bílek et al. 2006). V něm byly napraveny některé metodické nesrovnalosti (např. propojování nepříbuzných hygrofilních a mezofilních biotopů, problematické prostorové parametry), ale také některé koncepční závady (např. značně nereprezentativní ÚSES bez kontinuity mezi propojovanými reprezentativními biotopy, nelogická propojení mezi hierarchickými systémy, které netvoří kontinuální systém).


Vymezení ÚSES do nového ÚP obce Lhůta bylo podle revize Generelů ÚSES Staroplzenecko dále aktualizováno a upřesněno ve vymezení skladebných částí všech přítomných hierarchických úrovní (v území pouze NR a L) pro další potřeby územně plánovacích dokumentací (Hájek et Sláma 2013; GeoVision Plzeň). Koncepce z poslední revize a aktualizace ÚSES (2006) byla zachována. Detailní vymezení bylo proto zpracováno v podrobnosti Plánu ÚSES na aktuální krajinná rozhraní, hranice pozemků KN a prostorové rozdělení lesa (lesnický detail). 

Aktuálně přítomné systémy ES v posloupnosti od nadregionální úrovně (NR) k regionální (R) a lokální úrovni (L) byly v širším zájmovém území obce Lhůta prostorově provázány a vytvářejí logický systém ES vymezený výhradně na ekosystémovém základě (tj. biotopovém resp. stanovištním). V řešeném území byly proto naznačeny i návaznosti do všech sousedních území.  

ÚSES je v místních podmínkách pro nový územní plán obce Lhůta zpracován v podrobnosti Plánu (měřítko 1:5 000 a větší) na aktuální krajinná rozhraní, hranice pozemků KN a na prostorové rozdělení lesa (lesnický detail). Skladebné části ÚSES vymezené v rámci revize a aktualizace Generelů ÚSES Staroplzenecko (Hájek, Bílek et al. 2006) byly dále upřesněny. Doplněny byly také nejnovější metodické požadavky, především doplnění biocenter na kontrastní křížení mezofilních a hygrofilních biotopů či systémů ES (podle Maděra, Zimová 2005). Revizi a aktualizaci ÚSES provedla odborně způsobilá osoba s autorizací ČKA.


Vyšší hierarchie ÚSES vychází z celorepublikové koncepce založené v ÚTP NRaR ÚSES ČR (Bínová et al. 1996) a byla fakticky převzata z platných Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje (2008; dále ZÚR PK). Nadregionální úroveň byla dále upřesňována v rámci ochranné zóny mezofilního hájového biokoridoru, a to v detailu skladebných částí. Regionální hierarchie se v řešeném území nenachází, ale byla prostorově provázána s nadregionálními a lokálními systémy ES v širším území.


Na všech hierarchických úrovních byl při detailním vymezování skladebných částí kladen důraz na reprezentativní propojování příbuzných biotopů či stanovišť do systému a na to, aby vymezený ÚSES tvořil skutečnou síť, která bude kromě hlediska reprezentativnosti také kontinuální (spojitá) a bude tvořit systém bez „slepých“ odboček. 


Přírodní (funkční) skladebné části ÚSES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelným územím. Biocentra tvoří plochy výhradně přírodní. V biokoridorech se připouští pouze příčné vedení liniových staveb nebo umístění drobných technických objektů (ČOV, RS apod.).

Plán ÚSES obce Lhůta byl koordinován se sousedními obcemi na území ORP Magistrát města Plzně i ORP Rokycany. Vyšší hierarchie ÚSES, tj. nadregionální a regionální úrovně, vycházejí z celorepublikové koncepce založené v ÚTP NRaR ÚSES ČR (Bínová et al. 1996) a z aktuálně platných ZÚR Plzeňského kraje (2008; dále ZÚR PK). Skladebné části zasahujících nadregionálních systémů ES byly tudíž dále v detailním vymezení skladebných částí upřesňovány. Oproti staršímu pojetí Generelu byl Plán ÚSES upraven rovněž tak, aby na křížení hygrofilních a mezofilních systémů ES nebo těchto kontrastních stanovišť (biotické bariéry) byla vždy vložena biocentra smíšeného charakteru obsahující oba typy těchto stanovišť (požadavek metodiky ÚSES po roce 2005; Maděra et Zimová 2005).Na křížení mezofilních a hygrofilních biotopů v NRBK K64 je nutné upřesnit vložená LBC. 
Nadregionální úroveň ÚSES

Tato nejvyšší hierarchická úroveň ÚSES byla v řešeném území vymezena v detailu skladebných částí podél jižní a západní hranice území. Podle ZÚR PK do zájmového území obce Lhůta zasahuje biokoridor nadregionálního významu (NRBK) č. K64 Kamínky-K50.

NRBK K64 byl koncepčně vymezen po „teplých“ svazích nad údolím řeky Úslavy (při bázi svahu hřebene Maršál-Sedlecká skála, 560-462 m; 2. bukodubový vegetační stupeň) a v bočním údolí Tymákovského potoka. V ZÚR PK byl NRBK zatím vymezen osou mezofilní hájovou (MH) s ochrannou zónou v šířce 2km od osy na každou stranu, jež zabezpečuje tzv. koridorový efekt tohoto biokoridoru. Tato zóna slouží na úrovni Plánu ÚSES k upřesňování a detailnímu vymezení jeho skladebných částí. 


Po okrajích území obce Lhůta probíhá úsek NRBK mezi vloženým biocentrem nadregionálních parametrů (NRBC) č. 34 Kamínky (aktuálně převažující vegetační typy L-DB, SM, BO – lesy (hlavní dřeviny dub smrk a borovice), MB – mezofilní bučinné, MH – mezofilní hájové; cílové typy N-MH-MB) a vloženým biocentrem regionálních parametrů (RBC) č. 1719 Starý Plzenec (aktuálně převažující vegetační typy B – břehové porosty podél tekoucích vod, P - louky, A - agrocenózy, L – lesy; cílový typ N-MH). Z obou okrajových biocenter pouze NRBC Kamínky leží těsně mimo řešené území. 

Mezofilní hájový biokoridor je svým charakterem modální až kontrastně-modální, protože ve své podélné ose propojuje četné mokřadní systémy lokální hierarchie z širokého okolí. Z tohoto důvodu jsou na jejich křížení vždy vložena LBC smíšeného typu. Reálné skladebné části tohoto složeného NRBK (tj. vložená RBC a LBC i vlastní segmenty NRBK) byly detailně vymezeny podle prostorového rozdělení lesa (lesnický detail) nebo podle pozemkové situace KN. Detailní vymezení se vyhýbá zastavěným územím. Reálné šířky NRBK K64/MH vycházejí proto z geomorfologického vývoje krajiny, z historicky vzniklého prostorového rozdělení lesa nebo z aktuálního rozsahu i kvality reprezentativních hájových lesních ekosystémů a pohybují se od 80m do 200m. V nefunkčních úsecích na bezlesí byly uplatněny minimální limitní parametry (tj. šířka 40m).


Větší část skladebných částí tohoto zasahujícího úseku NRBK K64/MH je na řešeném území obce Lhůta převážně jen částečně funkční (kulturní lesy, sukcesní porosty) a jen místy až plně (optimálně) funkční (přírodní biotopy dubohabřin). Nefunkční části leží při západním okraji řešeného území.


Kódování detailně vymezeného nadregionálního systému včetně vložených biocenter regionálních parametrů vychází z jejich původních kódů podle ÚTP NRaR ÚSES ČR (1996). Vložená lokální biocentra do jednotlivých úseků NRBK mají kódování přizpůsobené původnímu kódu s doplněním jejich pořadí od počátku NRBK (podle ÚTP, tj. od NRBC Kamínky), např. K64/007 (obvykle se do jednoho NRBK předpokládá vložení více než jedné stovky biocenter).
Regionální úroveň ÚSES

Tato následující úroveň vyšší hierarchie ÚSES do řešeného území obce Lhůta přímo nezasahuje.


Nejbližší biokoridory regionálního významu (RBK) se nacházejí jednak v údolní nivě Úslavy (RK 244; nivní typ) a na zalesněném hřbetu Maršál-Čilina (RK 248; mezofilní bučinný typ). Do těchto biokoridorů byly koncepčně propojeny některé hygrofilní a mezofilní systémy lokální hierarchie z řešeného území.Lokální úroveň ÚSES

Lokální systémy ES, a to jak hygrofilní, tak i mezofilní, doplňují vesměs sítě vyšších hierarchií do požadované základní prostorové skladby (tj. do sítě s prostorovou buňkou kolem 2 km). Hygrofilní systémy se vymezují výhradně jako terestrické, tzn. v potočních údolích nebo na údolních nivách a vodní biotopy zde slouží především pro migraci specifické bioty. Tučně jsou v následujícím textu vyznačeny úseky lokálních systémů, které zasahují na správní území obce Lhůta. V závorkách je vždy popsána navazující část předmětného systému ležící mimo řešené území.
Přehled vymezených hygrofilních systémů ES:
(RBK Úslavy v Sedleci) – Tymákovský potok – (plošina „Cháchov“ - Cháchovský potok – Rakovský potok – říčka Klabava – NRBK Berounky pod Chrástem); s jedním dalším propojením:
a) (Tymákovský potok nad Mokroušemi) – Lhůtský potok – Tymákovský potok nad Sedlecem.

Tyto vymezené „vlhké“ systémy jsou na zatravněných či na zalesněných údolních nivách obvykle jen částečně funkční (zkulturněné nebo ruderalizované vlhké louky, kulturní lesy), místy však až plně (optimálně) funkční (přírodní koryta vodních toků, mokřady, olšové luhy).
Přehled vymezených mezofilních systémů ES:
NRBK K64, soutok Tymákovského a Lhůtského potoka – svahy údolí Lhůtského potoka – Spálený vrch, 433m – (les „Cháchov“ – RBK 248, plošina „Cháchov“); kontrastně-modální až modální systém.

Tento vymezený „suchý“ systém ES je v lesních porostech převážně jen částečně funkční (kulturní lesy) a jen ojediněle až plně (optimálně) funkční (přírodní lesní biotopy dubohabřin, suchých acidofilních doubrav a acidofilních bučin). Nefunkční je krátký úsek biokoridoru na loukách severně od obce Lhůta.


Kódování v lokální hierarchii je upraveno pro ORP Magistrát města Plzně, aby mohla vzniknout centrální databáze ÚSES. Drobné úpravy se týkaly nadregionální hierarchie ÚSES a nově vložených skladebných částí.
Podpůrná síť lokálního ÚSES

Lokální síť ES byla na správním území obce Lhůta doplněna ve smyslu §6 Vyhlášky MŽP č. 395/1992 Sb. (v aktuálním znění) podpůrným systémem interakčních prvků (IP) a významných krajinných prvků (VKP nově navržené). K těmto krajinotvorným prvkům byly zahrnovány především vodní a mokřadní biotopy a porosty přírodě blízké vysoké zeleně, které nebyly zahrnuty ke skladebným částem ÚSES. 
Přehled podkladů a jejich hodnocení:
Hájek M., Bílek O. et al. (2006): Revize generelů ÚSES Staroplzenecko. - MS, GeoVision, Plzeň.
Dopravní infrastruktura

Obec je relativně dobře dostupná z Rokycan a Starého Plzence po silnici II/183 a po silnici III/18018  (leží mimo území obce) přes Tymákov i z Plzně. Vzhledem k jednoznačně vyřešeným vnějším dopravním vztahům, nebyla potřeba do těchto vztahů zasahovat. Návrh dopravního řešení se tak omezuje pouze na na řešení dopravní přístupnosti navržených rozvojových lokalit ploch smíšených obytných.
Silnice II. třídy
II/183 – je dopravní osou území obce, prochází po jihozápadním okraji zastavěného území, tvoří spojnici z Rokycan do Šťáhlav
Místní komunikace

Tvoří je síť komunikací v zastavěném území zajišťující přístup k jednotlivým objektům, komunikace odpovídají historickým podmínkám jejich vzniku (ve starší zástavbě nevyhovují šířkově ani provedením). Úpravy pro odstranění dopravních závad je možné realizovat ve vymezených plochách veřejných prostranství. Vzhledem k malému zatížení těchto komunikací (slouží pouze potřebám obce bez tranzitu do sousedních území) nelze předpokládat úpravy vyžadující asanace přilehlých objektů.
Účelové komunikace

Zajišťují prostupnost území, napojení samoty Pohodnice a obecního hřbitova a přístup do lesních ploch.
Cyklistické a turistické trasy
cyklotrasa 2154 – je vedena v trase silnice II/183

 
Navržena je nová cyklostezka vedená z Mokrouší do Lhůty, kde je možné napojení na stávající cyklotrasu 2154. Stezka je vedena po místních a účelových komunikacích  západním směrem do Sedlce. V něm se napojuje na systém cyklotras mezi Plzní a Šťáhlavy. Tato trasa umožní odlehčit cyklotrasu vedenou po silnici II/183 a přispěje tak k vyšší bezpečnosti provozu na této komunikaci. Vedení po stávajících místních a účelových komunikacích je racionálním řešením minimalizujícím investiční náklady.
Dopravní závady
- křižovatky místních komunikací 


Vzhledem k místním podmínkám lze dopravní závady řešit jen v minimálním rozsahu nebo za neúnosnou cenu likvidace části stávajících objektů (vzhledem k jejich omezenému  využití pro přístup k objektům využívaným  k bydlení však pozbývá takový zásah smysl).

Hromadná doprava osob

Je zajišťována autobusy se zastávkou v centru obce. Problémem je malá četnost spojů, podstatný díl dopravy tak zajišťuje individuální automobilová doprava. tento problém leží mimo možnosti řešení v územním plánu.
Technická infrastruktura
Zásobování vodou



V obci je vyřešeno s tím, že obec má dostatečnou kapacitu pro navržený rozvoj jak ve zdrojích pitné vody, tak i v akumulaci. Novou výstavbu je možno připojit na stávající rozvodnou síť nebo její prodloužení do rozvojových lokalit. Nebylo proto zasahováno do koncepce zásobování vodou.
Nakládání s odpadními vodami

Byla přehodnocena koncepce  v Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje (zpracovaná podle předcházející ÚPD). Vzhledem k finanční náročnosti a velikosti obce byla opuštěna koncepce budování nové splaškové kanalizace a centrální ČOV. 


Nová koncepce předpokládající realizaci malých domovních ČOV a postupné nahrazení stávajících jímek na vyvážení těmito čistírnami. Za ni je možno považovat i septik doplněný vhodným zemním filtrem. tato koncepce umožňuje využít stávající jednotnou kanalizační síť v obci, ta bude pouze postupně opravována (náhrada dožilých úseků betonových trub vhodnějším materiálem).


Pro odvedení přečištěných odpadních vod a srážkových vod z komunikace v severní části území sídla je navržena nová kanalizační stoka propojující toto území s místní vodotečí. Je zvolena trasa mimo zastavěné území obce (zčásti podél vedení VN) umožňující gravitační odvedení bez nutnosti přečerpávání.


Obec požádá o zapracování této změny do Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje.


Doporučena je rekonstrukce a zesílení hlavní kanalizační stoky procházející obcí.
Zásobování elektřinou

Vedení VVN 400 kV prochází jihozápadním cípem území obce mimo zastavěné území a rozvojové plochy obce. V souladu se záměrem Správce na zajištění přenosové soustavy mezi rozvodnami Chrást a Přeštice pro vyšší výkony v souvislosti s realizací nových zdrojů elektřiny a požadavky na přenos energie realizovaný přes území ČR bude tato trasa zdvojena. Zůstane zachována jak trasa, tak i stávající koridor bez požadavku na rozšíření ochranného pásma vedení.


V řešeném území se nachází dvě stávající transformační stanice 22/0,4 kV. 


Pro zásobování navržených lokalit bydlení je pokrytí území stávajícími transformačními stanicemi nedostatečné, navrženo je místní navýšení - přezbrojení stanic a postupná výstavba nových trafostanic TS-A a TS-B.  



V severní a střední části obce, kde dochází k návrhu zástavby budou využity stávající přezbrojené trafostanice, které jsou vhodně umístěny a je jimi dobře pokryto i zástavbové území, příkon jednotlivých transformátorů navyšován se zástavbou navržených území až po  maximální zástavbovou kapacitu trafostanic. V jižní části zejména při realizaci výstavby v ploše 7 a 8 bude vybudována nova TS-A 1SL/400kVA. Pro plochy podnikání 15 a 18 bude navržena trafostanice TS-B dle skutečných potřeb odběratelů.
Návrhové lokality:
1,2,3.................plochy bydlení......cca 80kW............................z rezervy/navýšení TS1

4,5,11,12   .......plochy bydlení......cca 80kW............................z rezervy/navýšení TS2

13, 14...............plochy bydlení......cca 40kW............................z rezervy/navýšení TS1

9, 10.......   .......plochy bydlení......cca 30kW............................z rezervy/navýšení TS2

15, 16...............plochy výroby a skladování...cca 200kW.........z nové TS-B  

6,7,8.................plochy bydlení......cca 120kW..........................z nové TS-A


Ve výkonech transformačních stanic se ponechá rezerva pro případnou modernizaci a změnu vytápění domácností. Příkony pro podnikání jsou v návrhu pouze odhadnuty, skutečné požadavky na napojení budou upřesněny dle konkrétního využití území. Stávající rozvody nízkého napětí v obcích jsou provedeny převážně venkovním vedením. Současný stav sekundárních rozvodů nevyžaduje zásadní rekonstrukci, bude jednat pouze o posílení zejména v místech napojení navrhované zástavby.


Rozvody nízkého napětí budou posíleny v místech napojení nové zástavby na hlavních přívodech od TS, v ucelených návrhových lokalitách budou provedeny rozvody zemními kabely


Veřejné osvětlení bude rozšířeno v rámci navrhované zástavby svítidly na samostatných stožárech se zemními kabelovými rozvody.
V rámci rozvodů zemními kabely je třeba dodržovat prostorové uspořádání sítí technické vybavenosti a počítat i s pokládkou nových místních sdělovacích vedení.

Řešeným územím prochází trasy sdělovacích vedení spojů, tato nejsou v kolizi s návrhovými lokalitami, nejsou tedy navrženy přeložky, stávající kabelové trasy budou respektovány dle zákona.
Zásobování plynem

Nebylo řešeno vzhledem k neodůvodnitelným ekonomickým nákladům. na přivedení zemního plynu a malému předpokládanému odběru.
Zásobování teplem

Zůstává stávající řešení založené na spalování pevných paliv. Žádoucí je zvyšovat podíl spalování ekologicky únosných paliv v kvalitních zařízeních a využívání obnovitelných zdrojů a tepelných čerpadel.
Nakládání s odpady

Koncepce nebyla měněna.

f2) odůvodnění dle vyhlášky 500/2006 Sb v platném znění


f2.1) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území

Z hlediska širších vztahů územní plán řeší v souladu se zadáním především jevy přecházející na území sousedních obcí. Jedná se o:

- vymezení prvků ÚSES, zajištění návaznosti na hranicích obce

- navržená cyklostezka, která má kromě významu pro turistiku i význam pro obyvatele obce umožněním nejkratšího spojení se sousedními obcemi Mokrouše a Tymákov. Z hlediska širších vztahů je nutné sledovat na území sousedních obcí pokračování této trasy.
f2.2) vyhodnocení splnění požadavků zadání, popřípadě vyhodnocení souladu s

Splnění zadání
f2.2a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů,

Viz kapitola b1) a f2.1) Odůvodnění územního plánu.
Širší vztahy

Obec Lhůta sousedí s obcemi Rokycany, Starý Plzenec, Šťáhlavy a Tymákov. 

Významné jsou vztahy k sousedním obcím z hlediska občanského vybavení a pracovních příležitostí. Územní vztahy jsou s ohledem na polohu obce bez přímého sousedství zastavěných částí minimální. omezené pouze na dopravní a technickou infrastrukturu nadmístního významu (silnice II/183 a vedení VVN a VN). Blíže viz kapitola f2.1) Odůvodnění.

f2.2b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů pro řešené území obce Lhůta vyplývají obecné požadavky na řešení. Ty byly zahrnuty do řešení územního plánu, takže územní plán není v rozporu s těmito požadavky.


Dále jsou v ÚASP vymezeny limity využití území, které územní plán respektuje.

f2.2c) požadavky na rozvoj území obce

Územní plán je zpracován v souladu s požadavky zadání, Jsou respektovány plochy rozvoje vymezené v předchozí ÚPD. všechny rozvojové plochy jsou vymezeny jako plochy zastavitelné, pro omezení nutnosti následujících změn nejsou vymezovány plochy územních rezerv.

f2.2d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny),

Územní plán je zpracován v souladu s požadavky zadání. Blíže viz kapitola f1) Odůvodnění.

f2.2e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Byly řešeny v souladu se zadáním, viz kapitola f1) Odůvodnění.

f2.2f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Přírodní hodnoty
Podle stanoviska Krajského úřadu Plzeňského kraje, odboru životního prostředí (zn. ŽP/9770/12 ze dne 12.12.2012) se na území obce vyskytují chráněné druhy rostlin v kategorii silně ohrožené a ohrožené. Jedná se o lokality Na Pohodnici a jižně od silnice II/183. Územní plán tuto skutečnost respektuje. U samoty Na Pohodnici není navrhován územní rozvoj a zcela je vyloučena výstavby jižně od silnice II/183. Převedení části ploch ZPF do ploch smíšených nezastavěného území vylučuje v těchto plochách v souladu s regulačními podmínkami výstavbu objektů pro zemědělskou výrobu a tak umožňuje zvýšenou ochranu chráněných rostlin.
Územní systém ekologické stability

Je vymezen v souladu s požadavky zadání, ZÚR Plzeňského kraje a stanoviska Krajského úřadu Plzeňského kraje, odboru životního prostředí (zn. ŽP/9770/12 ze dne 12.12.2012). blíže viz kapitola f1) Odůvodnění územního plánu. 

f2.2g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Veřejně prospěšné stavby byly vymezeny v souladu se zadáním pro stavby dopravní a technické infrastruktury jako stavby s možností vyvlastnění.


Jako veřejně prospěšné stavby s možností uplatnění předkupního právo byly vymezeny plochy veřejných prostranství významné pro obec z hlediska zajištění přístupu do rozvojových lokalit a pro umístění ochranné zeleně.


Nebyly vymezovány jako veřejně prospěšné stavby prvky územního systému ekologické stability. Jejich vymezení nemá praktický význam a převedení do ostatních nezemědělských ploch se řeší v rámci pozemkových úprav.

f2.2h) další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy),

Viz kapitola b4) Odůvodnění územního plánu.
f2.2i)  požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území 


Na základě provedených doplňujících průzkumů a rozborů a rozboru udržitelného rozvoje pro obce SO ORP Plzeň bylo požadováno:

- chránit nezastavěné území, nepřipouštět výstavbu ve volné krajině nesouvisející se zastavěným územím

- řešit požadavky na kapacity zařízení technické infrastruktury pro novou výstavbu

- vymezit dostatečné veřejné prostory

- definovat regulativy zajišťující přiměřené měřítko a rozsah nové výstavby

- zajistit ochranu přírodních a estetických hodnot krajiny a významných krajinných prvků

- přednostně využívat pro výstavbu plochy již vymezené v původní ÚPD, proluky v zastavěném území a a plochy opuštěných výrobních areálů (brownfields)

- chránit prameniště vody

- chránit ohrožené plochy před vodní a větrnou erozí

- navrhnout opatření na ochranu ploch bydlení před negativními vlivy zemědělského využívání ploch ZPF v sousedství (zatravnění, ochrana před vlivy větrné eroze)


Tyto požadavky byly při zpracování územního plánu zhodnoceny a řešení bylo zpracováno v souladu s nimi. Po zhodnocení situace v ohrožení přívalovými srážkami bylo konstatováno, že nejsou zapotřebí zvláštní opatření na ochranu před přívalovými srážkami. krajina má vzhledem k vysokému podílu lesů vysokou retenční schopnost a a podstatná část povrchových vod je odvedena tělesem silnice II/183 mimo území obce. Doporučena je rekonstrukce a zesílení hlavní kanalizační stoky procházející obcí.
f2.2j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

Zastavitelné plochy a plochy přestavby byly vymezeny v souladu se schváleným zadáním. Byly vypuštěny lokality, ke kterým se v průběhu projednávání negativně vyjádřily dotčené orgány s výjimkou lokality  11 (v zadání označena 11 a 12). Důvodem je skutečnost, že tato lokalita je součástí zastavěného území obce. do něho byla zařazena v souladu s metodickým pokynem pro vymezování zastavěného území jako zahrady , které jsou součástí stávajících zemědělských usedlosti (sousedí přímo se stavebními objekty a tvoří tak nedílnou část těchto usedlostí). Vzhledem k této poloze nelze předpokládat významné narušení krajiny a pohledu na obec ((lokalita nepřesahuje ucelené zastavěné území obce) a do lokality je možný přístup ze stávající komunikace  ke hřbitovu.


Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch viz kapitola g) Odůvodnění.

f2.2k) vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Požadavek zadání byl splněn vymezením plochy označené v grafických přílohách 7.

f2.2l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem.

Tento požadavek nebyl v zadání uplatněn.

f2.2m) požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast,

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve svém stanovisku (zn. ŽP/9770/12 ze dne 12.12.2012) vyloučil vliv evropsky význačné lokality a ptačí oblasti. V tomto stanovisku nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu na životní prostředí.


V zadání nebylo požadováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

f2.2n) případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant 

Dle nově platné legislativy se koncept nezpracovává. vzhledem ke skutečnost, že řešení územního plánu vychází z původní ÚPD a bylo v této dokumentaci dostatečně prověřeno, nabylo požadováno zpracování variant řešení.

f2.2 o) požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

V souladu se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006 Sb. v platném znění byl upraven počet vyhotovení návrhu pro projednání tak aby umožnil řádné projednání (3 výtisky).


V souladu s výše uvedenými dokumenty byl územní plán a jeho odůvodnění formálně členěno na jednotlivé kapitoly.


Skutečnosti požadované v zadání, které jsou v rozporu s nově platnou legislativou byly vypuštěny.
 

Vyhodnocení souladu se schváleným výběrem nejvhodnější varianty a podmínkami k její úpravě v případě postupu podle § 51 odst. 2 stavebního zákona zrušení části územního plánu 

Nebyly požadovány varianty řešení.

Vyhodnocení souladu s pokyny pro zpracování návrhu územního plánu v případě postupu podle § 51 odst. 3 stavebního zákona 

Návrh územního plánu byl upraven v souladu s vyjádřením dotčených orgánů při projednání. Rozsah úprav nevyžaduje opakované projednání návrhu.

Vyhodnocení souladu s pokyny k úpravě návrhu územního plánu v případě postupu podle § 54 odst. 3 stavebního zákona

Nebylo postupováno podle tohoto předpisu.
f2.3) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení

V územním plánu je vymezena cyklostezka, navazující na cyklotrasy na sousedních územích. Navržena cyklostezka je vedená z Mokrouší do Lhůty, kde je možné napojení na stávající cyklotrasu 2154. Stezka je vedena po místních a účelových komunikacích  západním směrem do Sedlce. V něm se napojuje na systém cyklotras mezi Plzní a Šťáhlavy. Tato trasa umožní odlehčit cyklotrasu vedenou po silnici II/183 a přispěje tak k vyšší bezpečnosti provozu na této komunikaci. Vedení po stávajících místních a účelových komunikacích je racionálním řešením minimalizujícím investiční náklady.
f2.4) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (ZPF) v územním plánu                                            
Úvod

Územní plán Lhůta – Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (dále jen ZPF) je zpracován podle zák.č.334/1992 Sb. O ochraně zemědělského půdního fondu ve znění zákona č.98/1999 Sb., prováděcí vyhlášky č.13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu a společného metodického doporučení Odboru územního plánování MMR a Odboru ochrany horninového a půdního prostředí MŽP z července 2011.


Stanovení kvality zemědělské půdy určenou BPEJ a zařazení těchto kódů do tříd ochrany zemědělské půdy je zpracováno podle Předpisu číslo 48/2011 a prováděcí vyhlášky ze dne 22.2.2011.


Územní plán Lhůta – Vyhodnocení předpokládaných důsledků záboru ZPF (grafická část) je  zakreslen do situace v měřítku1 : 5 000. 

Grafická část mimo jiné obsahuje hranice lokalit navržených k záboru s uvedením čísla lokality, hranice katastrálních území, hranice zastavěného území, hranice BPEJ, třídy ochrany jednotlivých půd.
Kvalita ZPF a zemědělská výroba

Hodnocení kvality zemědělské půdy vychází z klasifikační soustavy BPEJ, která zároveň charakterizuje klimatický region, štěrkovitost a hloubku půdního profilu. 


Zemědělská živočišná výroba v oblasti je vhodná především pro chov skotu a prasat. 


Rostlinná výroba v oblasti je zaměřena na tradiční plodiny např. obilí, kukuřice, řepka, řepa….....


Z hlediska požadavků nových funkčních souborů na plochy dle tříd ochrany zemědělské půdy lze konstatovat , že :

 4,9076 ha záborových ploch patří do třídy III. Do III. třídy jsou sloučeny půdy 

                   v jednotlivých klimatických regionech  s průměrnou produkční schopností 

                   a středním stupněm ochrany, které je možno v územním plánování 

                   využít pro eventuální výstavbu.

 2,1613 ha rozvojových ploch patří do třídy IV. Do IV. třídy jsou sdruženy půdy 

                   s převážně podprůměrnou produkční   schopností v rámci klimatických 

                   regionů  s jen omezenou ochranou, využitelné pro výstavbu.

Podrobnější informace o požadavcích nových funkčních souborů na plochy dle tříd ochrany zemědělské půdy viz. Tabulková část (Tabulka 1), která je nedílnou součástí Zemědělské přílohy.
Charakteristika klimatického regionu :
Rozvojové plochy  patří do klimatického regionu mírně teplého, mírně vlhkého, který se označuje kódem 5 (Symbol MT 2)

Suma teplot nad + 10 °C                             

2200 - 2500

Průměrná roční teplota                                

7 – 8 °C

Průměrný roční úhrn srážek                        

550 – 650 mm

Pravděpodobnost suchých vegetačních období    
15 - 30 

Základní charakteristika hlavních půdních jednotek :

Záborové plochy se rozprostírají na ploše těchto hlavních  půdních  jednotek :
HPJ 26 : Hnědé půdy, hnědé půdy kyselé a jejich slabě oglejené formy na různých 

                břidlicích a jim podobných horninách; středně těžké, výjimečně těžší , 

                obvykle štěrkovité; s dobrými vláhovými poměry až stálým převlhčením.

HPJ 47 : Oglejené půdy na svahových hlínách; středně těžké až středně skeletovité 

                nebo slabě kamenité; náchylné k dočasnému zamokření.
Odtokové a hydrogeologické poměry

Na přehledné situaci Územní plán obce Lhůta - Zemědělská příloha  není graficky znázorněno odvodnění v obci a jejím nejbližším okolí. 


Nicméně z předložené situace je patrno, že odtokové a hydrogeologické poměry novou výstavbou podle předloženého návrhu narušeny nebudou.


Co se dalších informací o poloze a stavu odvodnění je nutno jednat přímo s vlastníky (eventuálně uživateli) jednotlivých pozemků, neboť odvodnění spadá do jejich správy.

Závěrečné posouzení předpokládaného návrhu ZPF

Plánovanou zástavbou ÚP obce Lhůta dochází ve vybraných lokalitách s novým funkčním využitím k celkovému záboru 8,9707 ha zemědělské půdy. Rozvojové plochy se nalézají na území jednoho katastru (k.ú. Lhůta).


Urbanistickým návrhem, který je hodnocen jako nejvýhodnější urbanistické řešení, vyhovující požadavkům obce i dotčených orgánů vyjádřených v zadání územního plánu nedochází k závažnému narušení organizace zemědělského půdního fondu v oblasti.


Podle údajů poskytnutých Katastrálním úřadem se jedná o zábor 8,9707 ha zemědělské půdy a to v kultuře :

orná  -                             
1 , 7188 ha

chmelnice -                     
0 , 0000 ha

vinice -                            
0 , 0000 ha

zahrady  -                       
0 , 8047 ha

sady -                             
0 , 0000 ha
trvalé travní porosty –     
4 , 5454 ha
Zábor ZPF celkem    :    
7 , 0689 ha

Požadavky nových funkčních souborů na plochy dle druhu pozemku a požadavky nových funkčních souborů na plochy dle tříd ochrany zemědělské půdy jsou podrobně vyjádřeny v tabulkové části (Tabulka 1), která je nedílnou součástí této plánovací dokumentace.

Zdůvodnění záboru podle nových funkčních souborů  


ÚP obce Lhůta předpokládá pro další období rozvoj především v oblasti smíšeného území obytného, veřejných prostranství, výroby a skladování. Tato výstavba si vzhledem ke specifickým podmínkám vyžádá zábor orné půdy, zahrad a trvalých travních porostů, přestože byly vybrány plochy s přímou návazností na stávající zástavbu.

Soupis lokalit
k.ú.Lhůta        1,2,3,4,5,6,7,8,9  Plochy smíšené obytné

                         10,11,12,13,14    Plochy smíšené obytné

                         15                        Plochy smíšené obytné

                         16,17                   Plochy veřejných prostranství

                         18                        Plochy výroby a skladování

                         19

      Plochy smíšené nezastavěného území
Poznámka

Při projednávání tohoto řešení byly brány v úvahu především tyto skutečnosti :

- rozvojové plochy navrhovat především v územích s vybudovanou dopravní       

   infrastrukturou , v návaznosti na stávající zástavbu a v těch územích , kde by 

   bylo vybudování této infrastruktury nejméně nákladné.

- upřednostňovat rozvoj v prolukách a v  zastavěném území

- urbanistickým řešením zcelit jednotlivé části města využitím ploch ZPF, které 

      nevhodně zasahují do organismu obce

- minimálně zasahovat do ZPF, především do I. a  II. třídy ochrany zemědělské půdy
- maximálně využít stávající areály,stávající manipulační plochy.
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) v územním plánu
Úvod 


ÚP obce Lhůta - Zemědělská příloha  je zpracována podle platných předpisů zák. č.289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (Lesní zákon).

Lesní zákon stanoví předpoklady pro zachování lesa jako národního bohatství tvořící nenahraditelnou složku životního prostředí. Stanovuje předpoklady pro plnění všech jeho funkcí a pro podporu trvale udržitelného hospodaření v něm.

Zákon dále stanoví, že veškeré pozemky určené k plnění funkcí lesa, musí být účelně obhospodařovány. Jejich využití k jiným účelům je zakázáno. Každý majitel lesa si musí počínat tak, aby nedocházelo k ohrožování nebo poškozování lesů. 


Vlastník je povinen usilovat při hospodaření v lese o to, aby byly zachovány a rovnoměrně plněny i ostatní funkce lesa , aby byl zachován a chráněn genofond lesních dřevin. Předpokladem trvale udržitelného hospodaření v lese jsou lesní hospodářské plány (LHP)zpracovávané na období 10 let.  


Zájmové plochy se nalézají na území jednoho katastru (k.ú. Lhůta).

Závěrečné posouzení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na PUPFL

Urbanistickým návrhem, dochází k minimálnímu záboru pozemků určených k plnění funkcí lesa.
Zábor PUPFL celkem    :    0 , 2781 ha
Soupis lokalit


viz. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF.

Závěrečná rekapitulace vyhodnocení záborových ploch
Zábor ZPF celkem                       
7 , 0689 ha

Zábor vodních pl.celkem         
0 , 0000 ha

Zábor ost.pl.celkem                    
0 , 0154 ha

Zábor PUPFL celkem               
0 , 2781 ha

Změna kultury (bez záboru)        
0 , 0000 ha

Plochy vrácené do ZPF                  
0 , 0000 ha
Přílohy 
Tabulka 1 – Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond

g) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Územní plán vymezuje rozvojové zastavitelné plochy v rozsahu vymezeném ve stávající ÚPD. Tyto plochy nebyly zpochybněny  v rámci projednávání zadání a jejich vyřazení by bylo problematické i z hlediska možných finančních dopadů na obec Lhůta.


Nově je navrženo využití ploch mezi stávajícím zastavěným územím a obchvatem silnice II/183. V části bezprostředně navazující na obytné území obce jsou vymezeny plochy smíšené obytné včetně opatření na ochranu před negativními vlivy dopravy po silnici II/183. Ty jsou na severu odděleny sportovně rekreačním areálem od ploch smíšených výrobních v cípu území nejvíce dotčeném hlukem z dopravy a v sousedství bývalého areálu zemědělské farmy (plocha brownfields určená k novému využití jako plochy výroby a skladování).
Odůvodnění požadavků na rozvojové plochy - plochy smíšené obytné
	obec
	počet obyvatel stav
	počet obyvatel

návrh
	potřeba bytů pro nárůst počtu obyvatel
	počet bytů pro řešení nechtěného soužití
	celkem potřeba
	rezerva

	Lhůta
	169
	210
	14
	4
	18
	4*


* Rezerva minimálního rozsahu řeší v současnosti nespecifikovatelné potřeby a možné omezení využitelnosti rozvojových ploch vlivem majetkoprávních vztahů a odkládané potřeby výstavby (pozemky pro děti apod.).


Předpokládána je výstavba na stavebních pozemcích o výměře větší než 1000 m2.
h) rozhodnutí o námitkách, včetně samostatného odůvodnění rozhodnutí (viz § 172 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád.) 

I) Námitka Jaroslava Monharta, 332 01 Lhůta 86. 

Výše uvedený podatel namítá: „ Podávám námitku k Územnímu plánu obce Lhůta z důvodu plánované výstavby rodinného domu vlastního syna. Po domluvě se spolumajitelem panem Miroslavem Černým, který má tentýž záměr s těmito pozemky.


Po dotazu na Obecním úřadě, jsem byl ujištěn, že proti změně územního plánu v můj prospěch, nemá obecní zastupitelstvo žádnou připomínku.


Vaše odůvodnění změny rázu obce beru jako neopodstatněné, protože např. výstavba solární elektrárny nebo bioplynové stanice by nebyla lepší variantou. Na odkup pozemků z důvodů výstavby obojího, jsem byl již několikrát kontaktován.


Z důvodu stavby rodinného domu pro syna, žádám o provedení změny v územním plánu v obci Lhůta a zaevidování pozemků č. 127/2, 127/7, 134/15, 516/35, do kategorie „plochy smíšené stavební“. 

Námitce týkající se změny způsobu využití zastavitelné plochy č. 15 sestávající z výše uvedených pozemků z „plochy smíšené výrobní“ na „plochu smíšenou obytnou“ se ZO Lhůta na svém zasedání dne 19.2.2014 rozhodlo vyhovět.  Rozhodování o změnách v území v rámci zastavitelné plochy č. 15 bude podmíněno  zpracováním územní studie, stanovením podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti.
Odůvodnění:
Umístění zástavby v rámci zastavitelné plochy č.15  je limitováno konkrétními podmínkami v území zejména z hlediska negativního vlivu z provozu obchvatu silnice II/183 a charakteru místa ve vztahu k okolní zástavbě – bývalému areálu ZD( „brownfields“),  využitému v Územním plánu Lhůta jako  zastavitelná plocha č.18 – „plocha výroby a skladování“. Z tohoto důvodu je nutno dané území mimo jiné prověřit z hlediska hlukové zátěže a blízkosti zastavitelné plochy s možnými negativními dopady na bydlení.

II) Námitka Mgr. Hany Ulčové a JUDr. MUDr. Igora Ulče PhD. Pecháčkova 18, 318 00 Plzeň. 

Výše uvedení podatelé namítají: „ Podáváme námitku proti návrhu územnímu plánu obce Lhůta, 

a to proti zařazení našeho pozemku parc. č. 619/7, který je vedený jako zemědělský půdní fond.


Na pozemku máme již vybudované hřiště na volejbal, které využíváme a tento pozemek je součástí obytného prostoru u naší chaty, postavené na st.parc. č. 84/1, k níž dále patří pozemky č. 309/3, 309/6 a st.p.č. 84/2. Všechny uvedené pozemky jsou centrálně oploceny.


Tímto žádám, aby pozemková parc. č. 619/7 byla začleněna jako plocha smíšená obytná - venkovská  s možností výstavby garáže v budoucnu.


Předmětný pozemek byl odkoupen od obce Lhůta v r. 2007 za účelem, pro který je užíván. Pozemek byl oddělen z pozemku č. 619 geometrickým plánem 190-16/2004 evidovaným KÚ Plzeň-město.“

Námitce týkající se požadavku na zařazení pozemku p.č. 619/7 v k.ú. Lhůta, který je v Územním plánu Lhůta součástí „ploch zemědělských“, do zastavěného území obce se způsobem využití „plochy smíšené obytné“ se ZO Lhůta na svém zasedání dne 19.2.2014 rozhodlo vyhovět.
Odůvodnění:
Doporučení pořizovatele výše uvedené námitce vyhovět se opírá o §2 odst.1 písm. c) a § 58  stavebního zákona. Za zastavěný stavební pozemek se považuje nejen stavební parcela podle katastru nemovitostí, ale i další pozemkové parcely zpravidla pod společným oplocením, které tvoří se stavební parcelou a na ní stojícími budovami souvislý celek. 

Pozemek p.č. 619/7 v k.ú. Lhůta tento požadavek splňuje. Jmenovaný pozemek je pod společným oplocením a jak je uvedeno v námitce Mgr. Hany Ulčové a JUDr. MUDr. Igora Ulče PhD., je součástí obytného prostotu a tvoří zázemí  rekreačního objektu v jejich vlastnictví (v současné době je na tomto pozemku postaveno volejbalové hřiště).   

III)  Námitka Ing. Miroslavy Polákové a Jiřího Poláka Lhůta 24 332 01 Tymákov.

Vznášíme námitku na návrh nového územního plánu Obce Lhůta u Tymákova, který byl zveřejněn na veřejném jednání v obci Lhůta dne 24.10.2013. 


Zde jsme zjistili, že pozemky p.č. 622, 312/2 a 309/16, které užíváme, jsou vedeny jako zemědělský půdní fond. Je pravda, že jsme tuto skutečnost přehlédli a užíváme je jako součást ostatních pozemků kolem našeho rodinného domu. Pozemky jsou oploceny a na pozemku p.č. 312/2 je vybudován dřevník – přístřešek na ukládání palivového dřeva, na pozemku p.č. 622 je postavena nádrž na propan o kapacitě 5 m3, kotec pro psy, je zde rovněž situovaný vrt na pitnou vodu pro naši domácnost, který je řádně zdokumentovaný a povolený a je na tomto pozemku rovněž zastřešený bazén pro rekreaci – koupání členů rodiny. Tato zařízení jsou zde již déle než 10 roků, vyjma dřevníku, který je vybudován před 3 roky. Pozemek p.č. 622 má samostatnou přípojku elektrické energie, je zde počítáno i se společným zdrojem vody, plynu i odkanalizování. A to vše pro případ, že bychom chtěli v budoucnu využít tyto pozemky pro stavbu rodinného domu některého z našich dětí, případně pro naše dožití.


Tak, jak je patrno z přiložené mapy, všechny pozemky jsou centrálně oploceny.

Tímto žádáme, aby pozemkové parcely p.č. 622, 309/16 a 312/2 byly začleněny jako plocha smíšená obytná – venkovská s možností budoucí zástavby.“ 

Námitce týkající se požadavku na zařazení pozemků p.č. 622, 309/16 a 312/2 v k.ú. Lhůta, který je v Územním plánu Lhůta součástí „ploch zemědělských“, do „plochy smíšené obytné“zastavěného území obce se ZO Lhůta na svém zasedání dne 19.2.2014 rozhodlo vyhovět.
Odůvodnění:

Doporučení pořizovatele výše uvedené námitce vyhovět se opírá o §2 odst.1 písm. c) a § 58  stavebního zákona. Za zastavěný stavební pozemek se považuje nejen stavební parcela podle katastru nemovitostí, ale i další pozemkové parcely zpravidla pod společným oplocením, které tvoří se stavební parcelou a na ní stojícími budovami souvislý celek. 


Pozemky p.č. 622, 309/16 a 312/2 v k.ú. Lhůta tento požadavek splňují. Jmenované pozemky jsou pod společným oplocením a jak je uvedeno v námitce Ing. Miroslavy Polákové a Jiřího Poláka, jsou součástí obytného prostotu a tvoří zázemí  rodinného domu st.p. 36 v k.ú. Lhůta v jejich vlastnictví (v současné době jsou na těchto pozemcích  postaveny stavby: přístřešek na ukládání paliva,  nádrž na propan o kapacitě 5 m3,  kotec pro psy, vrt na pitnou vodu, bazén a na hranici pozemku p.č.622 v k.ú. Lhůta je přivedena přípojka elektro).   

i) vypořádání připomínek (§ 172 odst. 4 SŘ)

K návrhu ÚP Lhůta nebyly podány žádné připomínky.
2. Grafická část odůvodnění
a) výkres širších vztahů



1 : 50 000

b) koordinační výkres




1 : 5 000

c) výkres předpokládaných záborů půdního fondu
1 : 5 000

C. POUČENÍ

Proti územnímu plánu Lhůta, vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

D. ÚČINNOST 

Účinnost: Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.

...............................................
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